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I - REGLEMENTATION  

I.1 - REGLEMENTATION THERMIQUE 

Ce document présente les hypothèses de calculs thermiques qui seront effectués lors des études.  

L’objectif sera de vérifier la conformité du bâtiment aux réglementations thermiques en vigueur et de permettre 

des choix techniques dans la conception du bâtiment. 

 

Les règlementations nous imposent de considérer plusieurs zones dans le bâtiment, qui peuvent faire l’objet de 

d’études distinctes : 

 

1. Le bâtiment réhabilité (SRT > 1000m²) : la règlementation thermique dite « RT Existant » s’applique : cette 

règlementation diffère de la RT 2012 dans la mesure où elle s’applique à des bâtiments réhabilités. C’est la 

RT existant "globale" ou « par élément » qui s'applique selon l’organigramme suivant : 

 

 
 

Selon l'arrêté du 20 décembre 2007 la valeur du bâtiment est de 1 100 €HT/m²SHON à date de valeur du 1er janvier 

2007, cette valeur actualisée au 2eme trimestre 2025 est de 1 775 €HT/m²SHON.  

 

Le cout de réhabilitation totale est de : 4.6 M€HT, toutefois à la lecture de l’article 4 de l’arrêté du 13 juin 2008 on 

peut considérer que les couts de désamiantage et les certains couts de travaux intérieurs ne sont pas à compter 

dans le cout des travaux ce qui nous amène à un cout des travaux de rénovation énergétique de 3.3 M€HT. 

 

 Surface 

totale 

[m²] 

Valeur du 

bâtiment 

[€HT] 

Surface 

Hall 

[m²] 

Cout total des 

travaux  

[€HT]  

ratio [%]  

Cout des travaux 

de rénovation 

énergétiques 

[€HT]  

ratio [%] 

GCCD 4 119 7 311 225 3 090   2 151 000  

GMP 3 948 7 007 700 1 928   1 166 500  

Total 8 067 14 318 928 5 018 4 600 000 32.1% 3 317 500 23.2% 

 

 

Le bâtiment a été construit à la fin des années 1960, le cout de rénovation thermique 

est inférieur à 25% de la valeur du bâtiment, c’est donc  

la réglementation « RT par ELEMENT » qui s'applique 
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La réglementation thermique  

L’Art 3 de l’Arrêté du 3 mai 2007 modifié relatif aux caractéristiques thermiques et à la performance énergétique 

des bâtiments existants impose que la paroi isolée doit avoir une résistance thermique totale minimal de : 
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Certificats d’économie d’énergie (CEE) :  

Le certificat BAR-EN-101 vA64-6 à compter du 01-01-2025 impose une résistance thermique R de l’isolation 

installée de : Rmini toiture terrasse 4.5 m²K/W 

 

Le certificat BAR-EN-105 vA64-4 à compter du 01-01-2025 impose une résistance thermique R de l’isolation 

installée de : Rminim toiture rampants 6 m²K/W 

 

BAR-EN-102 vA65-4 à compter du 01-01-2025 impose une résistance thermique R de l’isolation installée de : 

Rmini murs (sheds) 3.7 m²K/W 

 

BAR-EN-104 vA54-2 à compter du 01-01-2024.pdf impose une conductivité thermique Uw des fenêtres de toiture 

/ fenêtres / portes fenêtres installées de : Uw ≤ 1,5 W/m².K et Sw ≤ 0,36 / Uw ≤ 1,3 W/m2.K et Sw ≥ 0,3 / Uw ≤ 

1,7 W/m2.K et Sw ≥ 0,36 

 

 
 

PLUI : 

Tome1 article 10 : il dit qu’on doit respecter les valeurs indiquées dans la CEE (à l’exception des menuiseries) 
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Programme : 

Il est indiqué un U de 0.12 W/m²K ce qui correspond à un R mini de 8.3 m²K/W, c’est pour finir la valeur la plus 

contraignante, ça correspond à environ 30 cm de laine minérale avec un l=0.036 W/mK 

 

 
 

 

Les valeurs minimales réglementaires de résistance thermique à retenir sont donc les 

valeurs des CEE : 

Rmini toiture terrasse 4.5 m²K/W 

Rmini toiture rampants 6 m²K/W 

Rmini murs 3.7 m²K/W 

Umaxi menuiseries 1.3 m²K/W 

 

Les valeurs minimales du programme sont de  

Rmini toiture 8.3 m²K/W 

 
 

 
Protections solaires 

A noter que les articles 10 et 11 de l’arrêté du 3 mai 2007 devront être respectés. 
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I.2 - DECRET TERTIAIRE 

D’après le décret tertiaire N° 2019-771 du 23 Juillet 2019, « Tout ensemble de bâtiments situés sur une même 

unité foncière, dès lors que ces bâtiments hébergent des activités tertiaires sur une surface de plancher cumulée  

Supérieure ou égale à 1000 m² sont soumis à l’obligation d’actions de réduction de la consommation d’énergie 

finale. » 

 

Le décret tertiaire fixe une réduction des consommations selon 2 méthodes : 

• Objectif en valeur relative : les bâtiments existants devront parvenir à une réduction de la consommation 

d'énergie finale d'au moins 40 % en 2030, 50 % en 2040 et 60 % en 2050 par rapport à 2010.  

• Objectif en valeur absolue : le niveau de consommation énergétique peut également être inférieur à un seuil de 

référence par secteur d’activité à chaque échéance de 2030, 2040 et 2050. 

 

Les bâtiments font partie du patrimoine de l’UGA cumulant plus de 55 000 m², ensemble soumis au Décret 

Tertiaire. Les objectifs sont calculés à l’échelle du patrimoine total. La présente opération aura pour objectif de 

contribuer à la réduction des consommations énergétiques.  

 

A noter que ce décret s’applique sur l’ensemble du bâtiment et non uniquement sur les halls, le périmètre des 

travaux étant réduit aux halls uniquement il ne sera pas possible de vérifier le respect de ce décret dans le cadre 

du présent marché. 

 

Respect du décret tertiaire non vérifié par la présente étude 
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I.3 - DECRET BACS 

 
 

Puissance de raccordement à nous transmettre pour le bâtiment GMP et GCCD, à priori le bâtiment est soumis au 

décret BACS. 

 

 

A noter que ce décret s’applique sur l’ensemble du bâtiment et non uniquement sur les halls, le périmètre des 

travaux étant réduit aux halls uniquement il ne sera pas possible de vérifier le respect de ce décret dans le cadre 

du présent marché. 

 

Suite aux visites de diagnostic, les locaux sous station ont été entièrement refait cette année et la régulation des 

aérothermes a été modifiée, nous supposons que ces travaux ont été réalisés afin d’être mis en conformité avec 

cette réglementation 

 

Respect du décret BACS supposé réalisé par les travaux hors marchés et non vérifié par 

la présente étude 
 

 

 

 

 

 

 

 


